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CONG TV CO PHAN KI-IOANG SAN vA VALT LIU XAY DUNG  LAM DONG 
87Phà D6ng Thiên Vwong - Phwông 8- Thành phJ øà Li - Tin!, Lam Thing 

BANG CAN DO! KE TOAN HQP NHAT 
Githi niên do - QuflVnàm 2023 

(Ta! ngày 31 thdng 12 nâm 2023) 

Chi tieu Ma Thuvt 
so fl)iHh 

Ti ngày 
31/12/2023 

Tai ngày 
01/01/2023 

TA! SAN 
A. TA! SAN NGAN HAN 100 402,592,737,012 314,974,858,712 
I. Tin và các khoãn thong throng tiên 110 71,483,471,041 91,532,223,138 
1. Tin 111 V.01 46,483,471,041 33,532,223,138 
2. Các khoãn ttrcmg dwng tin 112 25,000,000,000 58,000,000,000 

II. Các khoãn du tLr tãi chInh ngn hn 120 V.02 
1. Du ttr ngn han 1'1 
2. DLr phông giãm giá dAu tLr ngän hn (*) 122 

rn Các khoãn phãi thu ngän han 130 214,834,589,144 94,361,331,955 
1. Phái thu khách hang 131 V.03 76,993,563,664 78,323,771,052 
2. Trá tnràc cho ngi.ri ban 132 V.04 73,664,846,194 21,853,674,071 
3. Các khoán phãi thu khác 136 V.05 90,992,177,041 17,124,108,845 
4. Di.r phông phãi thu ng.n han kho dôi (*) 137 (26,815,997,755) (22,940,222,013) 
5. Tài san thiu ch& xt I 139 

A IV. Bang ton kho 140 113,968,758,882 128,410,629,891 NGTY 

1. Hang tn kho 
2. Dr phông giâm giá hang t6n kho (*) 

141 
149 

V.06 115,519,563,751 
(1,550,804,869) 

129,961,434,760 
(1,550,804,869) 

LIEU XAY DVNI 

V. Tài san ngn hn khác 150 2,305,917,945 670,673,728 
1. Chi phi trá truàc ngn hn 151 V.07 175,600,500 
2. ThuE GTGT thrçc khu tth 152 103,827,383 470,642,828 
3. Thué va các khoãn khác phãi thu Nhà nu.ràc 153 2,202,090,562 24,430,400 
4. Tài san ngn han  khác 155 

B. TAI SAN DA! HAN 200 365,109,852,365 398,032,317,442 
I- Các khoãn phãi thu dài hn 210 3,085,352,449 2,323,367,269 

1. Phãi thu dài han  khác 216 3,085,352,449 2,323,367,269 
H. Tài san c dinh 220 307,565,625,563 362,716,604,563 

1. Tài san c dnh hOu hinh 221 V.09 293,056,245,628 347,942,339,157 
- Nguyen giá 222 766,656,820,117 768,655,899,802 
-Giátri haomôn1ukE(*) 223 (473,600,574,489) (420,713,560,645) 

2. Tài san c6 djnh vo hInh 227 V.11 14,509,379,935 14,774,265,406 
- Nguyen giá 228 19,929,726,974 19,929,726,974 
-Giátri haomôn1u5k(*) 229 (5,420,347,039) (5,155,461,568) 

A Ill. Bat dong san dau tn 230 V.13 
- Nguyôn giá 231 
- Giá tn hao mon Iu k (*) 232 

IV. Tàisãn d&dang dài hn 240 38,750,707,333 14,677,501,014 
1. Chi phi san xut kinh doanh dci dang dài han 241 
2. Chi phi xây di,mg co ban dâ dang 242 V.12 38,750,707,333 14,677,501,014 

V. Các khoãn dAu tn tãi chInh dài han 250 V.14 
1. EMu ttr vao cong ty con 251 

V. Tài san dài han khác 260 15,708,167,020 18,314,844,596 
1. Chi phi trâ trtrâc dài hn 261 V.15 14,021,436,945 15,791,425,649 
2. Tài san thus thu nhp hoãn Iai 262 v.16 1,686,730,075 2,523,418,947 

TONG CQNG TA! SAN (280 = 100 + 200) 280 767,702,589,377 713,007,176,154 
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Lam Dng, ngày 25 tháng 01 nám 2024 
Nguôi 1p IKe toán tru'ông 

7 

Diroiig Thi Ngc Ngân 

NGUON VON 
A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 168,008,937,908 179,504,113,691 
I. Ncr ngn hn 310 128,022,437,908 178,517,613,691 

1. Phãi trã ngtr&i ban 311 V.1 8 27,008,656,663 59,939,839,440 
2. NgLràri mua trà tin truâc 312 V.19 4,086,056,943 4,378,020,883 
3. Thu va các khoàn phãi np Nhà ntràc 313 V.20 7,675,149,620 42,386,204,809 
4. Phài trâ ngLr1i lao dOng 314 35,002,413,226 41,646,851,133 
5. Chi phi phãi trã 315 V.21 1,618,673,819 1,406,524,100 
6. Các khoãn phái trà, phãi np ngAn han khác 319 V.23 1,799,191,963 2,980,225,557 
7. Vay và nçi thué tài chInh ngn hn 320 V.24 49,977,716,220 24,918,368,315 
8. Di,r phong phài trà ngn han 321 - 
9. Qu5 khen thithng, phüc lcii 322 854,579,454 861,579,454 

11. Ncr dãi hn 330 39,986,500,000 986,500,000 
1. Vay và nç thuê tài chInh dài han 338 39,000,000,000 - 
2. DLr phong phãi trã dài han 342 986,500,000 986,500,000 
B.NGUON VON CHU S HUU (400 = 410 + 400 599,693,651,469 533,503,062,463 
1. Vn chü s hfru 410 V.26 599,693,651,469 533,503,062,463 
1. Vn du cüa chü sâ hitu 411 200,000,000,000 200,000,000,000 
- Ct phiu ph thông có quyn biu quyt 411 a 200,000,000,000 200,000,000,000 
-CphiutrudAi 411b 

2. Thngdtrvn c phn 412 
3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 413 
4. Chênh lch t) giá hii doai 417 
5. Qu9 du tir phát trin 418 293,769,438,455 221,945,285,914 
6. Lçri nhun sau thus chua phân phi 421 101,431,334,125 107,023,996,586 
- LNST chua phán pMi ifly kl den cuôi nãm 421a 1,450,946,834 1,014,436,181 
- LNSTchzraphânphái kj) nay 421b 99,980,387,291 106,009,560,405 

7. Lqi Ich cüa c dông khong kim soát 429 4,492,878,889 4,533,779,963 
II. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 - 
TONG CQNG NGUON VON(510 = 300+400 510 767,702,589,377 713,007,176,154' 
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15. Tang Içi nhuãn k toán tru6c thus 

(60=30+40+50) 

15. Chi phi thus thu nhp doanh nghip 

hin hành 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip 
hoan lai 

17. Lç'i nhun sau thus thu nhp doanh 
nghip 
(70=60-61-62) 

17.1  Lqi ic/i cüa cO dong thiu s 
17.2 Lqi nhun mu ihuE cão có dOng cua 

cong mc 

18. Läi ca bàn trén c phiu 

1. Doanh thu hang bin vã cung cap 

dch vy 

2. Các khoàn giãm trCr doanh thu 

3. Doanh thu thun v bàn hang và 

cung dp djch vi 

4. Giá vn hang bàn 

5. LN gp v bàn hang và cung cp 

d!ch vy 

6. Doanh thu hoat dng tài chinh 

7. Chi phi  tâi chInh 
Thong dO: Chi phi lãi vay 
8. Chi phi bàn hang 
9. Chi phi quân l doanh nghip 
10. Lqi nhuãn thuAn tcr hoat dông san 
xut kinh doanh 

(30=20+(21-22)-(24+25)) 

Il.Thu nhp khãc 

12. Chi phi khác 

13. Lçii nhuin khác 

14. Phn Içi nhuãn ho*c 16 trong cong ty 
lien doanh, lien kt 

CHI TIEL Thuyt 
minh 

01 

02 

10 VI.28 

11 VI.29 

20 

21 VI.30 

22 \'1.31 

23 

24 

25 

30 

31 

32 

40 

50 

60 

61 Vl.32 

62 VI.33 

70 

Ngtrèi Lp /K toán trthng 

Dirong Th Ngçc Ngân 

CONG TV CO PHAN K}IOANG SAN VA 'T LIEU xA DIJ'NG LAM DONG 
87 Pith Dông Thiên Vwong, PhwO'ng 8, than!, phd Ba L(lf, lunh L4rn Ddng 

BAO CÁO KET QUA KINH DOANH H1P NHAT 
Giâa ,:iên dci - Qu lVnOni 2023 

Don vj tin/i: VND 

Qu IV Luy kàtirdu nám dn cu6i qu$ nay 

Näm nay Nàm trithc Nm na' Nàm trithc 

191,411,408,739 287,352,061,714 903,501,070,779 #oih##H##ft####~,# 

191,411,408,739 287,352,061,714 903,501,070,779 1,113,644,830,944 

135,461,207.281 228,220,329,919 640,084,499,848 852,728,433,630 

55,950,201,458 59,131,731,795 263,416,570,931 260,916,397,314 

44,142,118 1,465,451,740 989,884,387 1,707,993,463 

1,468,196.554 602,409,092 4,688,172,848 867,782,742 

1.278.029.960 544,499,071 4.326.049,262 719,489,748 

781,748,745 1,337,266,464 3,162,427,454 3,342,499,860 

35,097,030,136 28,948,227,685 97,376,105,302 107,978,836,672 

18,647,368,141 29,709,280,294 159,179,749,714 150,435,271,503 

8,538,623,110 4,149,614,169 11,811,559,275 5,389,978,665 

7,987,204,901 3,301,352,470 11,131,808,346 4,383,021,549 

551,418,209 848,261,699 679,750,929 1,006,957,116 

19,198,786,350 30,557,541,993 159,859,500,643 151,442,228,619 

1,891,025,775 6,267,064,841 34,655,222,766 30,505,264,965 

1,003,763,704 12,506,471 836,688,872 (503,998,639) 

16,303,996,871 24,277,970,681 124,367,589,005 121,440,962,293 

27.844.417 68,755,598 143.580.530 262.919.500 

16,276,152,454 24,209,215,083 124,224,008,475 121,178,042,793 

814 1,719 6,211 8,605 
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Cli' i ieu 
M Thuyt 

minh 
Lily k tü• du nAm dn cu6i qu nay 

Nãm nay Nam tru6c 
I. Luu chuyn tin Us hoot dng kinh doanh 
1. Lo nhuân trwó'c thul 01 159,859,500,643 100,622,587,822 
2. Djeu chfnh c/to các khod,, 60,095,477,884 

- Khu hao TSCD 02 76,857,806,774 61,021,926,588 
- Các khoán ds,r phông 03 3,875,775,742 1,128,515,278 
- Lâi, l chénh léch t' giá hi doãi chua thrc hin 196,179,542 51,339,516 
- LAi, I tt hoat dong du tu 05 (1,106,924,422) (2,106,303,498) 
- Chi phi läi vay 4,326.049,262 - 

3. Liz nhu2n th' HDKD frwOc thay di von Iwu dcng 08 244,008,387,541 160,718,065,706 

- Tang, giàm các khoán phài thu 09 2,342,525,891 (16,442,240,706) 
- Tang, giãm hang t*n kho 10 14,441,871,009 (17,983,071,113) 
- Tang, giãm các khoàn phài trã (KhOng kE Iãi vay phài trà, J (42,741,286,976) 58,941,689,437 

thug thu nhp doanh nghip phãi np) 
- Tang, giain chi phi trã truàc 12 1,945,589,204 2,892,360,708 
- lien IAi vay da trã 13 (4,326,049,262) 
- ThuE thu nhp doanh nghip cIA nop 14 (50,797,058,609) (23,173,609,352) 
- Tin thu khác ti hot dOng  kinh doanh 15 
- Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 16 - - 

Lwu chuyin tihi thudn tsr hog! d3ng kin!: doanh 20 /64,8 73,9 78, 799 164,953,194,680 
H. Luu chuyn tin tu hoyt dng dAu tu - 

1.Tin chi dE mua sm, xây dung TSCD và tài san dài han khác 21 (188,622,922,168) (I 54,467,767,938 
2.Tin thu tCr thanh l', nhuçing ban TSCD và tài san dài hn 22 11,710,918,945 1,672,206,43 P 
khác 
5.Tin chi du tir gop v6n vào dan vj khác 25 - 
6.Tin thu lAi cho vay, c tic và lçi nhuãn duçic chia 27 1,106,924,422 669,412,8Q. 
Lwu chuyln tkn thutn tfr hog! dng du Lw 30 (175,805,078,801) (152,126,148,691Q 
III. Luu tin tsr hoat chuyn c1ng tài chInh 

1.Tin thu tr phát hành c phiEu, nhn vn gOp cOa chO sà hthi 31 
2.Tin chi trá vn gOp cho các chü sâ hths, mua li c6 phiEu 32 
cUa doanh nghip cIA phát hành 

2.Tin vay ngn h?n,  dài  h?n  nhn ducic 33 95,485,553,385 - 
3.Tin chi trà ncr gOc vay 34 (46,426,205,480) - 
4. C tCrc, lçri nhun cIA trã cho chü sâ hthi 36 (58,177,000,000) (25,260,925,000) 
Lwu chuyin lien thufln tfr hog! e13ng tài chinh 40 (9,117,652,095) (25,260,925,000,) 

Luu chuyn tin thun trong k' (50 = 20+30+40) 50 (20,048,752,097) (12,433,879,019) 
Tiên vã tuorng dirong tin du kS' 91,532,223,138 61,850,855,272 
Anh huxrng cOa thay di t giá Mi doái quy di ngoi t 61 (103,807,271) 
Tin và tirong dsrong tin cuói k5' (70 = 50+60+61) 70 VII.28 71,483,471,041 49,313,168,982 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN vA V,T L1U XAY DVNG LAM DONG 
87 Phà D6ng Thiên Virong, Phuông 8, lhành phc Dà Lgt, tush Lam Thing  

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT 
(Theo phwo'ng phdp gidn iMp) 

GiOa ,iMn d - Qu IJ'nãm 2023 

Nguoi Lp/ K toän truöng 

Dining Thj Ngçc Ngân 



CONG TV CO PHAN KI-1OANG SAN VA VT LIEU XAV DVNG  LAM DONG 
87 P/ia Ding Thiên Vwuizg, Plnthag 8, than!, ph Ba Lat, iinh La,,, Bang 

THUYET MINH BAO CÁO TAJ CHINH HOP NHAT 
GiiIa niên dç - Qufr IV nan, 2023 

I. DAC DIEM HOAT DONC CUA DOANH NGH1P 

1. HInh th(rc sv hüu vOn 
Cong ty C phân VOt Lieu Xây D,mg Lam Dng duçc thành 1p tO vic c phAn hOa Doanh nghip Nhà nuâc 
(COng ty Vt liiu Xãy drng Lam Dng) theo Quy& dnh s 35/2003/QD-UB ngày 17 tháng 03 näm 2003 cüa 
Uy ban Nhân dan tinh Lam Dng. 

Cong ty hoat dng theo Giy dAng k kinh doanh si 059249 ngày 28 tháng 05 nàm 2003 do SO Ké hoch Va 

Du tu tinh Lam D6ng cp và Giy phép dang ky kinh doanh thay dM ln 11 ngày 21 thãng 05 nAm 2019. 

Ngày 13/04/2007 Cong ty dà d61 ten thành Khoáng San Va Vt Lieu Xây Dmg Lam D6ng. 

Cong ty chinh thCrc niém yt c phiu t0i SO gao djch chOng khoán TP.1-ICM theo Giy phép s6 91/UBCK-
GPNY ngày 30/11/2006 cüa CJy ban ChOng khoán Nba nuOc và Thông báo s 820/QDTrTGDHCM-NY ngày 
14/12/2006 cüa Trung tam giao djch chOng khoán TP.HCM v vic chap thun niêm yEt và ngày giao dch 
dáu tiCn, vOl ma chCrng khoán là LBM. Ngày giao dlch  dâu lien trén thl truOng chcmg khoán vào ngay 
20/12/2006. 
Vn diu l cüa COng ty theo Gip phép dang k kinh doanh thay d61 iAn thO 13 ngày 05/08/2022 là 
200.000.000.000 dng. 

V6n thirc gop cüa cac c6 dOng dtrçc xác dlnh tei ngày báo cáo là 200.000.000.000 dng. 

Trti sO chinh cüa Cong ty ti s6 87 Phü Ding Thién Vuong, phu&ng 8, thành phc Dà Lat,  tinh Lam Ding. 
* ieng s cOng ty con: 4 cong ty 

- S hrng các cOng ty con hp nht: 3 cong ty 
- S luqng các cong ty con không dLrc hp nhet: 0 cong ty 

* Danh sIch các cOng ty con thrqc hqrp nht: 
- COng ty TNHH Gach Hip Thành 

~ Dja chi: ThOn Hip Thãnh, xA Tam B6, huyn Di Linh. tinh Lam Dông 
+ TS' l Iqi ich cüa cong ty me: 94.4 % 
+ QuyCn biEu quyEt t?i  Cong ty me: 94.4 % 

(TO ngày 3 1/03/2016, COng ty C phen Hip Thành duçrc chuyEn dôi thành Cong ty TNHH Gech  Hip Thành) 
- COng ty TNHH Mt thành viCn Hip Thjnh Phát 

+ Dja chi: 87 Ph EMng Thién Vucmg, Dà Lt, tinh Lam Dng 
+ T' l lqi Ich cUa cOng ty me: 100% 
+ Quyen biEu quyEt ti COng ty me:  100 % 

- Cong ty TNHH Mt thành viên Be TOng LBM- OAk NOng 
+ Dja chi: lhOn 12, Xà Nhân Ca, OAk R'Lp, OAk NOng 
+Tllqi ichcüacongtymç: 100% 
+ QuyEn biEu quyEt ti Cong ty me: 100 % 

- Cong ty TNHH Mt thành vién LBM Tan Phü 
+ Dja chi: S 368 Ap phCi hçp B, XA PhC Binh huyên Tan Phá, Tinh Ding Nai, Vit Nam 
+T'1laiichcüacOngtymc: 100% 
+ QuyEn biEu quyEt t.i COng ty mc: 100 % 

- Cong ty TNHH Mt thành viCn LBM Lic Son 
+ Da chi: Khu cOng nghip Lc San, phi.thng Lc son, TP Bào Lc, Lam Ding 
+ T' l lqi ich cOa cOng ty me:  100% 
+ QuyEn biEu quyEt tei  Cong ty me:  100 % 

2. Ngành nghà kinli doanh; 

San xuAt và kinh doanh vOt  lieu xây dmg; Thi cOng xây lAp các cOng trinh dan dung, cOng nghip, giao 
thOng, thüy lçñ và ntrOc sinh hot; San lAp mt bAng, xày dmg và kinh doanh phát trkn nhà; Kinh doanh vn 
chuyEn hang; Khai thác, chA biAn và kinh doanh khoáng san; Hot dng xuAt nhp khAu. Trng rang. 

4. Dac diem hot dung cüa doanh nghiêp trong näm täi chlnh có ãnh huOng dEn Báo cáo tài chInh 

II. KY KE TOAN, DON V TIEN T S0 DUNG TRONG KE TOAN 

I. K kA toán cOa Tp doàn bAt d&u tO ngày 01/01 và kEt thOc vào ngày 3 1/12 hang ném. 

2. Dan vj tiAn t sO ding trong ghi chép kA toán là Dng Vit Nam (VND). 
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III. CHUAN MIYC  VA CHE DO KE TOAN AP DIJNG: 
1. Ch d k toán áp dyng: 

Baa cáo tài chInh riëng kern theo duçc trmnh bay theo nguyen tc giá gc và phü hcp vi các Chun rnjc k 
toán Vit Narn , ch d k toán doanh nghip Vit Narn và các quy djnh hin hãnh khác v k toán Vit Nam 

2. Tuyên b6 v vic tuãn thu Chun muc k toán và Chê d k toán. 

Ip doan dA ap dyng các Chun mvc k toán Viét Narn và các van ban huOng dn Chuân mrc do Nba nuc 
ban hành. Các Báo cáo tài chinh dti,c Ip và trInh bay theo dung mci quy djnh cüa trng chu&n mrc, thông tu 
hrning dn Chuân mrc và Ch d. ké toán hin hánh dang ãp dçing. 

3. Hinh thüc k toán áp dyng 

Ip doan áp dijng hlnh thCrc k toán hen may vi tInh thea hInh thirc s Nht k chung. 

iv. CAC CHNH SACH KE TOAN AP DVNG 

Các nghip vv kinh t phát sinh bAng ngoi t dtrçic quy dM ra dng Vit Nam theo t$' giá giao djch thc t ti 
thii dim phát sinh nghip vj. Ti th&i dim cut,i nArn các khoàn mvc  tin t có g6c ngoi t duçic quy dôi 
theo t giá mua cüa ngân hang có phát sinh ngoi t váo ngày kt thüc niên d k toán. 

Chênh lch t' giá thrc té phát sinh trong k và chCnh lch t giá do dánh giá li s8 dir CáC khoán myc tién t 
ti th&i diem cui nãm duvc két chuyn vào doanh thu hoc chi phi tài chInh trong nArn tài chinh. 

Các khoán dAu tix ngAn hn không qua 3 tháng cO khà näng chuyCn di de dàng thành tin và không cO nhiCu 
rüi ro trong chuyn dôi thành tién k tü ngày mua khoàn dAu Ut dO ti th&i dim báo cáo. 

2 Nguyen tAc ghi nhãn hing tn kho 

Hang tn kho duçc tInh thea giá g&. Trtthng hcip giá tn thuAn cO th thrc hin duqc thAp han giá gc thi 
phái tInh theo giá trl thuAn cO th thrc hin duçic. Giá g6c hang tn kho bao gm chi phi mua, chi phi ch 
bin vi các chi phi lien quan tri,rc tip khác phát sinh dC có dwxc hang téin kho i dja dim vi trang  thai hin 
tai. 
Giá tn hang ten kho di.rctc xác dnh theo phuong pháp bInh quán gia quyCn. 

Hang ten kho dtrc hach toán thea phuong pháp kC khai thtthng xuyCn. 

Dir phông giãm giá hang ten kho ducrc Lp vào th?i diCm cui nam ! sé chCnh lch gifla giá gc cüa hang tOn 
kho km hcrn giá tr thuAn cO th thi,rc hin dLrçlc ciia chting. 

3. Nguyen tAc ghi nhán vi khu hao tii san c6 dinh (TSCD) vi bt dng san dAu tu 
Tài san ce djnh hthi hInh, tii san c dnh vO hInh dtrçic ghi nhn thea giá g&. Trong qua trinh sü dyng, tài 
san c djnh h0u hinh, tii san ce djnh vô hinh duqc ghi nhn theo nguyen giá, hao mOn lu ké và giá trj cOn 

KhAu hao dtrçic trIch theo phircmg pháp du&ng thAng. Th&i gian khAu hao dircic irOc tfnh nhi.r sau: 

- Nhà cia, vt kin trOc 03 - 25 näm 
- May mOc, thi& bj 03 - 15 näm 
- Phuang tin 4n tãi, truy&n dn 03 - 12 nàrn 
- Thiét bj, ding ci quãn l 03 - 08 nãm 
- Tai san c djnh khác 04 - 07 nãrn 

4. Nguyen tAc ghi nhn các khgu hao bAt dng san dAu tu 
5. Nguyen tAc ghi nhn dc khoãn dAu tu tii chInh: 

Khoàn dAu tir vao cOng ty con, cong ty lien két ducic k toán thea phtrang pháp giá gee. Lçri nhun thuAn 
drc chia tr cOng ty con, cOng ty lien kEt phát sinh sau ngày dAu tu dirgc ghi nhn vào Báo cáo Két qua hoat 
dng kinh doanh. Các khoàn duçic chia khác (ngoii li nhun thuAn) di.rçc coi là phAn thu hi cac khoàn dAu 
Ut và ducrc ghi nhn là khoàn giàm trr giá g6c dAu tu. 

Các khoán dAu tr chOng khoán t?i  thii dim báo cáo, nêu: 

- CO thOi han  thu hei hoc dáo han  không qua 3 tháng kC tir ngiy mua chirng khoán dO duqc coi là "tuang 
duong tién"; 

- Co th&i han  thu hei yen dtrâi I nAm hoc trong I chu k5 kinh doanh dircic phán loai là tii sin ngAn han; 

- CO th?ñ han  thu he v6n trCn I nam hoc hon I chu kS'  kinh doanh ductc phân loai là tài san dii han; 

Dr phOng gum giá dAu Ut dirçic 1p  vio th&i diCm cuei nãm là s6 chành lch giia giá g& cCia cAc khoãn du 
Ut diicic hach  toAn trén s ké toán IOn han giá tn thj truOng cüa chOng ti thii diEm 1p d,r phOng. 

6. Nguyen tc ghi nhn và yEn h chi phi di vay 
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Chi phi di vay duçvc ghi nhn vào chi phI san xuk kinh doanh trong k' phát sinh. trr chi phi di vay lien quan 

tWc tiép dn vic du tu xay drng hoc san xut tãi san do dang duçic tInh vào giá tn cüa tài san do khi cO dü 
các diu kin quy dnh trong Chun muc K toán Vit Nam sE 16 "Chi phi di vay". 

7. Nguyen tc ghi nhn và v6n hóa các khoàn clii phi khác 

Các chi phi trà truOc lien quan dn chi phi san xut kinh doanh nAm tài chinh hin tal duqc ghi nhn là chi 
phi trà trixOc ngn hn và duqc tinh vào chi phi san xut kinh doanh trong nãm tài chinh. 

Các chi phi sau dày dA phát sinh trong nAm tài chinh nhung duc,c hach toán vào chi phi trzi trirOc dài hn dé 
phân bô dn 'ào k& qua hoot dng kinh doanh trong nhiu nm: 

- Cong cii, dvng ci dua vào scr ding ducc phân bô vào chi phi trong k theo phuong pháp duông thing 
vOl thi gian phân b không qua 2 nãm. 

Các chi phi thue ngoài khác phân b, theo thOl han  cüa hqp ding. 

Các chi phi dn bü boa màu phn b theo thOi gian hoat dng cüa phn dn bü nhtmg khOng qua 3 nãm. 

8. Nguyen tc ghi nhãn chi phi phãi trã 

Chi phi phài trà duçic ghi nhân dua trén các u&c tinh hçip I v s6 tin phài trà cho các hang hOa, djch vii dA 
sCr diing trong kr. 

9. Nguyen tc và phuong pháp ghi nhCn các khoãn du phOng phãi tn 

10. Nguyen tc ghi nhân v6n chü sô huii 

V6n dAu Lu cüa chü sO h&u duçic ghi nhân theo s6 vn thirc gOp cüa chü sO hUm 

Co trc phãi trã cho các c dOng dirçic ghi nhn là khoàn phài trà trong Bang Can d6i k toán cUa COng ty sau 
khi cO thông báo chia c tcrc cüa Hi dng quàn tr cong ty. 

Li nhun sau thud chua phãn pMi là s li nhun tr các boat dng cUa doanh nghip sau khi trr (-) các 
khoàn diCu chinh do áp dvng  h61 tó thay d& chInh sách kE toán và diu chinh hi tO sal sOt trong yéu cüa các 

II. Nguyen tc và phuong phãp ghi nlin doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu bàn hang duc ghi nhn khi d6ng thai thoá mAn các diu kiin sau: 

-Phn IOn rüi ro và Iqi ich gn lin vOl quyn sO hUu san phAm hoc hang hoá dA dixçc chuyn giao cho 

-COng ty khOng cOn nm gi quyn quàn l hang hoá nhtr nguOi sO hUti hang hoá hoc quyn kim soát 

-Doanh thu &rcic xác djnh tuong di chic chin; 

-Cong ty dA thu ducic hoc sA thu duc Icr1 ich kinh t t giao dlch  bàn hang; 

-Xác dlnh  ducrc chi phi lien quan dn giao djch bàn hang. 

Doanh thu cling c4r,  dich vu 

Doanh thu cung cAp djch vy dirqc ghi nhn khi kt qua cüa giao djch dO duqc xác dnh mOt  cách dang tin 
cy. TruOng hçrp vic cung cAp djch vv lien quan d'n nhiu k5' thI doanh thu duçrc ghi nhn trong k' theo kAt 
qua phAn cong vic dA hoàn thãnh vào ngày 1p Bang Can dti k toán cüa kS'  dO. Kt qua cüa giao djch cung 
cAp djch v ducrc xác dnh khi thoà mAn các diu kiin sau: 

-Doanh thu duqc xác djnh tuong di chAc chin; 

-CO khã nAng thu dtrçc lçii Ich kinh t tr giao djch cung cAp djch v dO; 

-Xác djnh ducic phAn cOng vic dA hoàn thành vào ngày 1p Bang Can d6i k toán; 

-Xác dlnh  ducrc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dA hoàn thành giao djch cung cAp dlch  vi do. 
PhAn cOng vic cung cAp djch vii dA hoàn thành duçic xác dlnh  theo phtrong pháp dánh giá cOng vic hoàn 

Doanh thu hoQl dt5ng  là! chinh 

Doanh thu phát sinh tO tiAn lAi, tiAn bàn quyAn, C6 tirc, lqi nhun duqc chia và các khoãn doanh thu hoit dmg 
tãi chinh khãc ducrc ghi nhn khi thoã mAn d8ng thOi hai diAu kiin sau: 

-CO khã nAng thu duqc Igi ich kinh tA tO giao djch dO; 

-Doanh thu duqc xác djnh tuo'ng d61 ch&c chAn. 

CA tOc, lqi  nhun duçic chia duqc ghi nhn khi Cong ty duqc quyAn nhn c6 tcrc hoc &rqc quyAn nhn lqi 
nhun tO viéc gOp v6n. 

12. Nguyen tAc và phiroiig phâp ghi nhen chi phi tài chinh 

Càc khoân chi phi duçic ghi nhn vào chi phi tài chInh gOm: 

- Chi phi hoc các khoàn 16 lien quan dAn các boat dng dAu Ut tài chinh; 
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- Chi phi cho vay hoc di vay v6n; 

- Các khoãn 1 do thay di t' giá hM d6i cüa các nghip vii phãt sinh lien quan dn ngoi t; 
- Dçr phông giãm giá dAu ttr chCmg khoán. 

13. Nguyen tc vi phirong phIp ghi nli;iri chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hinh, chi phi thud 
thu nhãp doanh nghip hoAn lai 

Chi phi thu thu nhp hin hãnh duçic xác djnh trCn ca so thu nhp chu thus và thuE suAt thu 1'NDN trong 
näm hin hành. 

Chi phi thu thu nhp hoân l?i  dtrçic xác dlnh  trén co sO s chénh Ich t3m thOi duqc khu trO, s.f, chenh loch 
tm thai chju thud và thus suit thu TNDN. 
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2. CAC KHOAN DAU TUTAI CHJNII 

Cong 

3. cAc KNOAN PHAI THU KHACH HANG 
Tal ngAy 

31/12/2023 
VND 

T0i ngày 
01/01/2023 

VND 
3.1-Phãi thu khách hang ngn han 

- Khoãn phài thu trén 10% tang phái thu là: 
76,993,563,664 78,323,771,052 

+ Cty TNHH san xuht Thuang mai  Djch vv Bach Vi@ 

- Phãi thu  cOa  ban lien quan: 

8,802,563,055 8,802,563,055 

+ Cty CP Du tu và xây dmg ThOy Lqi Lam Dng 
+ Cty CP Xáy di,mg phát triCn h tang Binh Thuãn 

184,096,190 3,807,269,827 

• Khách hang khác 
3.2-Phãi thu khhch hang dài han 

Cong 

68.006,904,419 65.713,938,170 

76,993,563,664 78,323,771,052 

Tai ngày Tai ngày 
31/12/2023 0I/0lI2023 

VND VND 

CÔPH 

LI 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN vA V4T L1U xAv DVNG  LAM DONG 
87 PIta Dng Thiên Vwong, PI:wô'ng 8, thành ph Da L1t, huh Lhuu: Ding 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NHAT 
GiI?a ,siê,, d5 - QujlVnam 2023 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOJ KE 
TOAN 

1. TIEN VA cAc KHOAN TUONG DUNG TIEN 
Tai ngày 

31/12/2023 
VND 

Tai ngày 
01/01/2023 

YND 
Tin mat 1,141,511,539 2,189,689,262 

VND 1,141,511,539 2,189,689,262 
USD quy di VND 

Tin gui ngãn hang 45,341,959,502 31,342,533,876 
VND 44,522,889.8 79 31,319,704.572 
USD quy ddi VND 819,069,623 22,829,304 

Các khoãn tucing dtwng tin 25,000,000,000 58,000,000,000 
Là các khoàn hin giri cO k)' han dwói 3 i/icIng 

Cong tin và các khoän tirong throrng tin 71,483,471,041 91,532,223,138 

(*) Là các khohn tin gi 'ai  Nghn hang TMCP DAu tu vã Phát trin Vht Nam vã Ngân hang TMCP COng 
rhug Vit Nam cO k hn I thang vol Iài suAt tr 3.5 % dn 4%/näm. 

4 IRA TRUC CHO NGUffi BAN NGAN H3N 

• Ben lien quan 

Tai n2kv 31/12/202 Tai này 01/0112023 

69,243,215,751 21,403,269,072 

- La Cao Quang (*) 4,512,000,000 4,512,000,000 
- Nguy&n Viét Lu'o'ng () 8,195,416,799 8,195,416,799 
- Chi nhánh Cong ty Co phn Tu v&n Du tu Khoáng san Vit (** 3,020,123,000 3,020,123,000 
- L Hüu Chin (****) 49,930,000,000 
• Các nhà cung cAp khác 3,585,675,952 5,675,729,273 



(*) Dày là khoàn trng tnrâc cho óng U Cao Quang - Rho T6 ng Giãm 66c lien quan dn vic chuyn quy&n sCr drng thcra dat 
so 124, 239, 289, 132, 114, 127, 126 ti dja chi p Phü Hqp 13. xã RhO Binh, huyn Tan RhO, tlnh D6ngNai. vài din lich 
9.129,8 m2. 

(**) Là khoãn tn tru1c chuyn nhircnng quyn si) ding dAt, quyn sU hu nhi a vi tãi sin gAn hAn vài dAt d6i vai cic lhUa 
dAt s6 12, 238, 35, 27, 28, 29, 30, 31,04, 198, 01, 05,06,32, 198, 50, 37, 03,07, 10, 14, 18, 203 T& bàn dA s6 48(2013), 
49(2013), 61(2013), 62(2013) ta lac ti th6n Tan RhO, xã Ninh Gia, huyn Duc Trqng, tinh Urn Dông theo Hqp d6ng k 
kAt ngiy 08 thing II närn 2019. 

(***) Là khoan tn tmàc cho vic 1p  hA so diAu chinh giAy phCp khai thic khoang san vi gia hn giAy phép khai thác mO 
Cao Lanh khu vtrc  xi I4c Chãu, thinh phA São I4c vi xà Lt)c Tin, huyn São Lim, tinh Urn DAng; gia hn GiAy phép khai 
thic khoing san bentonite vi set gach ngOi s6 37/GP-UBND ngày II thing 05 nirn 2007 tai  xi Tam 86, huyn Di Linh, tinh 
Urn D6ng. 

(****) Là khoãn tn tnthc chuyAn nlnrqng quyAn s& dung  dAt ti thOn GAn Reo, xi LiCn Hip, huyn Drc TrQng, tinh Urn 
D6ng theo Hcnp dAng k kAt ngày 30 thing 03 nim 2023. 

4 CAC KIIOAN PHAI THU KHAC 
T0i ngày 

31/12/2023 

VND 

lai ngiy 

01/01/2023 

VND 
4.1- Ngn han 

- Phil thu khich hang màng xiy lAp 
- Phil thu ngirn lao ding 

- Phil thu ngxi lao d)ng là bin lien quan 

- TrAn yin HiAn - RhO TAng giám dAc (*) 
- Li Nam Dông - RhO TAng gum dOc (**) 

- Li Thanh Hoà - RhO TAng gum dAc (***) 
- NguyAn Vu NgQC Anh - GD XN Hiép Tin (****) 

-Phiithungu&ilaodng 

- Phii thu khic 

90,992,177,041 

4,425,873,866 

4.600,000,000 

118.427,521,000 

16,530,000,000 

9.500,000,000 

(63A38,2 17,528) 

946,999,703  

17,124,108,845 

4,425,873,866 

4.600.000,000 

7,120.186,266 

978,048,713 

(*) Dày là khoin phil thu 1ir Ong IrAn Vin HiAn - RhO TAng gum dAc liOn quan dEn vic 14m (mg dA dt coc mua dAt t?i 

Thixa dAt s' 19, Ta bàn dos6 05, ThOn 2, xi Nhin Duo, huyn DAk R'lAp, 1mb DAk NOng vcn din tich 3.990 rn2  theo 
Hçmp dAng k kAt ngiy 14 thing 10 nim 2020; và ti ThOn 12, xi Nhin Ccy, huyn DAk R'lAp, tinh DAk Nong thco llp 
d6iig k' kAt ngiy 28 thing 02 nim 2022. 

(**) Dày là khoin phài thu tim Ong 10 Narn DAng - RhO TAng giinl dAc liOn quan dEn vic tam Ong dA niva nhng quyEn 
sir dung  dAt sau: 

+ QuyAn sir dung dEl ti Thira dAt sA 28, Ta bàn 48 sA 34, thOn GEn Reo, xi LiOn Hip, huyn Dire TrQng, tfnh Urn 

BAng vii din tich 1.905 m2  theo Hqp d6ng ky kAt ngiy 30 thing 03 nAm 2023. 

+ QuyAn nm dung  dAt  'ai  thOn An Ninh (gAn khu vurc  mO di Tin mu, GEn Reo) vii diën lidi 900 m2 thco Hcmp 46ng k' 
kàt ngiy 26 thing 04 nim 2023.Dl II 

+ QuyAn sir dung  dat  tai  thOn An Hip, xi LiOn Hip, huyn Dire Tr9ng, tlnh Urn D8ng thco IIp dOng ky kAt ngiy 08 
thing 06 nim 2023. 

+ QuyEn sir dung dAt ti xi LiOn Hip, huyn Dirc Tr9ng, tlnh Lim BAng vii din tich 1.000 m2  theo Hcmp dAng k kAt 
ngày 29 thing 06 nAm 2023. 

+ QuyAn sir dung  dAt Iai xi Tam BA, huyn Di Linh, tinh Urn BAng 

(***) Day là khoin phil thu tin Ong 10 Thanh Hoi - RhO TAng gum dAc lien quan dEn vic tarn (mg dA dt coc mua dAt 

14i xi LiOn Hip, huyn Dmrc Trng, tinh Lirn DAng vii din tich 29.000 m2' theo Hqp dAng k kAt ngày 19 thing 06 nim 
2023. 

4.2- l)ãi h4ri 3,085,352,449 2,323,367,269 

- Ky qu5' hoàn nguyen mO 3,085,352,449 2,323,367,269 

Cong 94,077,529,490 19,447,476,114 
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5. TAI SAN THIEU CH xi) L 
6. NXAU Tai ngày 

31/12/2023 
Ti ngãy 

01/01/2023 
- Nq da trIch d phông khó dôi 26,815,997,755 22,486,926,568 

26,815,997,755 22,486,926,568 

7 HANG TON KIlO T0i ngãy Tai ngày 
31/12/2023 01/01/2023 

VND VND 
7.1- Giá g6c hang tn kho 115,519,563,751 129,961,434,760 
- Hang mua dang di dumg 
- Nguyen lieu, vet lieu 80,434,551,144 85,611,126,429 
- Cong ci, di,ing ci 1,908,982,450 1,883,632,142 
- Chi phi SX, KD DD 4,176,427,067 3,942,971,908 
- Thãnh ph&n 28,092,223,821 37,142,092,799 
- Hang hOa 907,379,269 1,381,611,482 
-Hànggibán 

7.2-Dçr phOng giãm gii hang tn kho (1,550,804,869) (1,550,804,869) 
Cia trj thun CO th thyT hiCn dirqc cUa hang tn kho 113,968,758,882 128,410,629,891 

8. TAI SAN Dt1DANG DAI HAN 38,750,707,333 14,677,501,014 

II 



      

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN vA VILT L1U XAY DI,JNG LAM DONG 
87 PIta Thing Thiên Vuong, PIt uông 8, thành ph6 Dà Lzt, unIt Lam D?ing 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Giaa niên d - Qufi IV ndm 2023 

 

9 TG, (;IAM TAt SAN cO D!NH HUU HkNH 

    

Don vi iInh: VND 

KHOAN MVC Máyuióc, 

täi,truyndn dyngcuquan Cay Iãu nim Tong Cong 

1. Nguyen gia 

S6 dir ti ngày 01/01/2023 110,932,993,748 372,932,375,204 281,415,705,296 2,317,805,796 520,611,939 536,407,819 768,655,899,802 
- Tang mài trong k5' 5,150,069,058 5,981,185,055 18,675,246,422 - 29,806,500,535 
- Tang khác - 
-Thanh I, nhuqng ban - (6,111,166,433) (25,694,413,787) - (31,805,580,220) 
- Giám khác - 
S6 dir ti ngAy 31 /1 2/2023 116,083,062,806 372,802,393,826 274,396,537,931 2,317,805,796 520,611,939 536,407,819 766,656,820,117 
H. Cia tn liao mOn 10y kê 

S dir tai ngäy 01/01/2023 62,483,205,457 201,992,235,431 154,237,475,742 1,163,624,257 520,611,939 316,407,819 420,713,560,645 
- Khu hao trong k$' 9,553,442,043 27,971,195,332 38,679,700,344 388,583,584 0 0 76,592,921,303 
- Tang khác 

- Thanh J', nhisçing ban - (5,825,959,773) (17,879,947.686) - (23,705,907,459) 
- Giãm khác 

- 
S6 dix ti ngày 31 / 1 2/2023 72,036,647,500 224,137,470,990 175,037,228,400 1,552,207,841 520,611,939 316,407,819 473,600,574,489 
III. Cia trj cOn Ii 

S6 dir ti ngày 01/01/2023 48,449,788,291 170,940,139,773 127,178,229,554 1,154,181,539 - 220,000,000 347,942,339,157 
S6 dir ti ngày 31/12/2023 44,046,415,306 148,664,922,836 99,359,309,531 765,597,955 - 220,000,000 293,056,245,628 
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN vA VT LJU XAY DVT4G  LAM DONG 
87 Phà Dtng Thiên Vucng, Pig wöng 8, thank ph Dà Lgi, link Lam Thing 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 
Gifra niên d3 - Quj IVnd,n 2023 

11. TANG, CLAM TAL SAN CO D!NH vO HINH 

KHoAN MVC Quynsu dung Phnmêm vi CPdnbü, 
TONG CQNG 

1. Nguyen gid TSC'D vô kink 

s6 dir ti ngày 01/01/2023 16,884,831,876 516,100,000 2,528,795,098 19,929,726,974 

-Muatrongk' - - - 
-T1ngkhac - 

- Thanh 1, nhixcmg ban - 
-Giàmkhác - - 

So dir tal ngIy 31/12/2023 16,884,831,876 516,100,000 2,528,795,098 19,929,726.974 

II. Gil trj hao mon luy k 

S6 du t0i ngOy 01/01/2023 2,110,566,470 516,100,000 2,528,795,098 5,155,461,568 

- KhAu hao trong kS' 264,885,471 264,885,471 
- Tang khác - 

- Thanh 1, nhirqng ban - 
- Giãm khác - 

So dir t0i ngày 31/12/2023 2,375,451,941 516,100,000 2,528,795,098 5,420,347,039 

III. Gid trj can Igi cáa TSCB ;'ó hInli 

S6 dir t01  ngày 01/01/2023 14,774,265,406 - - 14,774,265,406 

SO dir ti ngày 31/12/2023 14,509,379,935 - - 14,509,379,935 

10. TANG, GIAM TAI SAN CO D!NH  THUE TAI CH!NH 

12. TANG, ClAM BAT DONG  SAN DAU TU 
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN vA VT L1U XAY DVSJG LAM DONG 
87 Phil DJng Thiên Vuong, Phwông 8, thânh pht Dà Lgt, thih Lam Dng  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT 
Giü'a nien do - Qu IVnám 2023 

13. CR1 PHI TR TR1Y%C 
Ti ngày 

31/12/2023 
VND 

T?i ngày 
01/01/2023 

VND 
13.1- Ngän han 175,600,500 
13.2- Dài han 14,021,436,945 15,791,425,649 

- Nhn chiiyn nhirçmg mñ F)ai I so 12,495,804,185 13,196,503,481 
- Phi cAp quyn khai thãc khoang san 1,203,682,564 1,31 1,558,899 
- Các khoán khác 321,950,196 1,283,363,269 

Cong 14,197,037,445 15,791,425,649 
14. TAI SAN DAI HIN KHAC 
15. VAY VA NQ THUE TAI CHiNH Tai ngày Tai ngãy 

31/12/2023 
VND 

01/01/2023 
VND 

15.1- NgAn hn 49,977,716,220 24,918,368,315 
Vay Ngân hang Cong thtrang Lam Ding 10,233,513,725 24,918,368,315 
Vay Ngân hang Du tix và Phát triAn Lam Dng 24,744,202,495 
Vay Cty CP DAu tir và XD Thüy Lçri Lam Dng 15,000,000,000 
15.2- Dài han 89,000,000,000 
Vay Ngân hang DAu tu va Phat trin Lam Dng 39,000,000,000 
Vay Cty TNHH Gch Hip Thanh 50,000,000,000 
15.3-Các khoãn my thuê tãi chinh 
Cong Vay và nq thuê tài chinh 138,977,716,220 24,918,368,315 
Trong do: 
Vay dài hn Ngân hang Dâu ftr và phát trin Lam Dng 

Han müc vay: 

Thyi han vay: 

Lâi suAt: 

MUc dIch vay: 

95.000.000.000 
VND. 
60 tháng. 
9.3%/näm, áp dvng läi suAt thà nôi, diu chinh 06 tháng/lân vào các ngày du qu'. 

Cho vay hoãn v6n tir cO di vâi các chi phi COng ty dA dAu ttr 61 may mOc thit bj và phwng tin 4n 
tài phic vi hot dng san xuAt kinh doanh cUa cong ty. 

- Nh0ng quyn sr ding dAt và tài san gn Iin trén dAt thuê (nhà lam vic) ti 87 DLr1ng Phü Dông 
Thiên Vtrcng, Phixmg 8, Thành ph Dà Lat,  tinh Lam Dong duqc néu tai  hçip dng th chAp tài san s6 
0112023/590344/HDBD ngày 28/03/2023 vOi giá trj djnh giá là 51.925.000.000 VND - Xem them Mic 
4.9 và 4.10. 

îàî san dam 
bão bao gm: 

- Nh&ng may mOc thiEt bl và phuo'ng tin vn tài c1uqc nCu tai  hcp dong th ch&p tài san s 
02/2023/590344/HDBD ngày 29/03/2023 v&i giá tn dlnh  giá IAn hrçit là 10.500.000.000 VND và 
38.110.000.000 - Xem them Mtic 4.9. 

- Nhung may móc thiAt bj; phuang tin vn tài và thiAt b ding c,i quãn ly duqc néu t?i  hçp dng thA 
chAp tài san s 03/2023/590344/HDBD ngày 29/03/2023 vâi giá trj djnh giá IAn lut là 54.500.000.000 
VND; 4.300.000.000 VND và 200.000.000 VND - Xem them Mzc 4.9. 

- Nhing phuong tin vn tãi duçxc néu tai  hqp dng the chap tài san S6 04/2023/590344/HDBD ngay 
29/03/2023 vài giá tn djnh giá là 24.790.000.000 VND - Xem them Mic 4.9. 
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16. PHAJ TRA NGUTh BAN 
Ti ngày 

31/12/2023 
VND 

Ti ngày 
01/01/2023 

VND 
16.1-Phãi tra ngLrôi ban ngán hn 27,008,656,663 59,939,839,440 

- Khoãn phài trã trên 10% tong phãi trà là: 
+ Cay CF phát 1rin TM Toàn Khoa 4,135,924,325 1,875,307,500 
+ Cly TNHH GQch khong nung Thiên Tu Phzthc 3,592,843,506 10,017,276,606 

- Phâi trá cüa ben lien quan: 
+ Cay CF Ddu 1w và XD Thy Lçn LOm Ddng 197,756,301 8,094,808,512 

- Các khách hang khác 19,082,132,531 39,952,446,822 
16.1-Phãi trã ngiroi ban dai han 
Cong các tài san dài han khãc 27,008,656,663 59,939,839,440 

17. THUE vA CAC KHON PHAI NQP NHA NUOC 
Diau nAm s6 phai np 'C So dã np Cu6i k' 

- Thud giã trj gia tang 7,611,818,898 33,997,803,879 40,497,644,490 1,111,978,287 
- ThuE xut, nhp khu 293,768,519 293,768,519 
- Thud thu nhp cá nhân 634,880,036 5,313,186,532 5,479,986,192 468,080,376 
- Thu thu nhp doanh nghip 25,050,448,250 31,800,324,587 50,797,058,609 6,053,714,228 
- Thu tài nguyen 5,132,713,274 9,137,836,101 14,270,456,735 92,640 
- Thud nhà dAt và tin thuê dAt 2,994,460,611 5,106,900,062 8,101,360,673 
- Các lo0i thuE, phi khác 961,883,740 1,941,115,381 2,861,715,032 41,284,089 

Cng 42,386,204,809 87,590,935,061 122,301,990,250 7,675,149,620 
Ti ngày Ti ngày 

18. CHI PHI PHAI TRA 

18.1- NgAn hn 
- Chi phi hoàn nguyen môi tru&ng 
- hAn sCr dang s Iiu mô 
-ChiphIkhác 

18.2- Dãi hn 
Cong các tãi san dài hn khãc  

31/12/2023 
VND 

1,618,673,819 
1,257,391,628 

361,282,191 

1,618,673,819  

01/01/2023 
VND 

1,406,524,100 
1,343,590,733 

62,933,367 

1,406,524,100 
Ti ngày Ti ngày 

19. CAC KHOAN PHA! TRA, PHA! NQP iuiAc 31/12/2023 
YND 

0 1/01/2023 
VND 

19.1- Ngn hn 1,799,191,963 2,980,225,557 
- Kinh phi cong doãn 422,488,581 612,264,507 
- Bão hiAm thAt nghip 
- Phái trà khác 1,376,703,382 2,367,961,050 
19.2- Dài han 

Cong nq ngan hn 1,799,191,963 2,980,225,557 

20. TAI SAN THUE THU NHALP HOAN LI vA THUE THU T0i ngày Ti ngãy 
NH4P HOAN LAI PHAI TRA 31/12/2023 01/01/2023 

YND VND 
20.1- Tài san thud thu nhp hoãn Ii 1,686,730,075 2,523,418,947 
20.2- Thud thu nhp hoän 10i phãi trã 
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CONG TV CO PHAN K}IOANG SAN vA VT L1U XAY DYNG LAM DONG 
87 Phü D6ng Thiên Virong, Phirong 8, thành ph6 Dà L3t, tinh Lam Ding 

((i 
;1 L=,czi i— 

\ J/ 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT 
Gifra nien d3 - Qufi IVndm 2023 

21. VON CHU SOHUU 

a. Bang dJi chilu biln d3ng csa Vñn c/ui sO hfru 

Von dan tu-  cna 
- 

chu so hini 

I hang dtr 

VOfl CO I)han 

. Co phieu 
qu 

Quy dau tir phat 
. 

trien 

Li nhuãn chira 
. 

phan phol, quy 

khc thuc VCSH 

Loi uch Co dong 
. 

khong kiem soát 
Tong cong 

S6 dir t?i  ngày 01/01/2022 100,000,000,00(1 60,570,786,237 - 199,037,371,599 69,940,365,042 5,032,183,150 434,580,706,028 
- Li nhun trong nãm 201$ 
- Tang khác 

62,337,128,078 121,158,169,882 280,886,553 183,776,184,513 
- 

- Chia c6 tCrc (22,000,000,000) (186,700,000) (22,186,700,000) 
- Phát hânh c phiu 100,000,000,000 (60,570,786,237) (39,429,213,763) - 
- Trich Ip các qu - (62,337,128,073) (62,337,128,078) 
- Diu chinh do hqp nht 262,589,740 (592,589,740) (330,000,000) 
S6 dir t0i ngây 3 1/12/2022  200,000,000,000 - - 221,945,285,914 107,023,996,586 4,533,779,963 533,503,062,463 

S6 dir t0i ngày 01/01/2023 200,000,000,000 - - 221,945,285,914 107,023,996,586 4,533,779,963 533,503,062,463 
- Lcii nhun trong k' 124,367,589,005 143,580,530 124,511,169,535 
- Chia c6 tCrc cong ty Hip Thành - - - 
- Chia CO tCrc mc (58,177,000,000) - (58,177,000,000) 
- TrIch 1p các qu 71,824,152,541 (71,824,152,541) - - 
-Pháthànhcphiu - - - - 
-Chikhác - 
- Diu chinh do hcip nht 40,901,075 (184,481,604) (143,580,530) 
s6 dutai ngày 31/12/2023 200,000,000,00() - - 293,769,438,455 101,431,334,125 I 4,492,878,889 599,693,651,469 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN VA VT L1U XAY DVNG  LAM DONG 
87 Phà thing Thiên Vwong, Phithng 8, ihành phii Dà Lzt, tinh Lam thing  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH H1P NHAT 
Gitra n/en do - Qu IV ndm 2023 

b) Chi tiit vn dn tir cüa chU sO.  huii Ti ngãy 31/12/2023 Ti ngày 01/01/2023 
VND % VND % 

- Vn gOp cOa Nhà flLTàC 0% 0% 
- Vn gop cUa các di tuvug khác 200,000,000,000 100% 200,000,000,000 100% 

Cong 200,000,000,000 100% 200,000,000,000 100% 

c) Các giao dch v vein vOi các chü s0 hOu vá phân phôi Co tIrc, chia IQi nhun 
NAm 2023 

 

Näm 2022 

 

  

VND 

 

VND 

 

+V6n du tirchO sOhO'u 

     

- V6n gOp t0i ngày du nám 
- V6n gOp ti ngày báo cáo 
d) Co phiu 

200,000,000,000 
200,000,000,000 

Nám 2023 

100,000,000,000 
200,000,000,000 

Näm 2022 

+ S krqng c phiu Itru hành du näm 20,000,000 10,000,000 
+ so luqng cO phiu ban ra cong chung 10,000,000 
+ sO hrqng cO phiu mua Ii (cO phiu qu) 
- Co phiu phO thông 

+ SO luqng CO phiu dang Itru hành 20,000,000 20,000,000 
- Cáphiduphdihong 20,000,000 20,000,000 

* Menu giá cdphidu dang lu-u hành: 10.000 dcing/I cOphieu 

e) Các qu doanh nghip Ti ngày Tai ngày 
31/12/2023 01/01/2023 

VND VND 
- Qu$ du ttr phát trin 293,769,438,455 221,945,285,914 
- Qu khen thithng, phOc lcri 854,579,454 861,579,454 

Muc dick (rich lap pa si dung các qu cüa doanh nghip: 

- Qu phát trin khoa hQc cong ngh: dung d du ttr phát trin cOng ngh san xut, cái tin san phm 

- Qu dAu ttr phát trin disqc dung d bO sung vOn diu 1 cUa Cong ty. 

- Qu5 khen thuâng, phOc lçii: Dung cho cOng tác khen thtrâng, khuyOn khfch Iqi fch vt chat, phic v nhu cAu 
phOc lqi cOng cong, cai thin và nang cao di sOng 4t chat, tinh thin cOa ngu&i lao dng... 

- Qu khác thuc vOn chO sà hu: dOng cho cong tác khen thung cOa Ban quãn I, diOu hành Cong ty. 
22. CAC 1u4oAN MUC  NGOAI BANG CAN DOt KE TOAN 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN vA VIT L1U XAY DUNG  LAM BONG 
87 Phà Dong Thiên V:rong, Phwông 8, ihành phci Dii Liii, iinh Lan, D5ng  

THUYET MINII BAO CÁO TAI CHfNH HP NHAT 
Giüa niên e1j - Quy IV ni,n 2023 

VI THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA KINH 
DOANH 

1. TONG DOANH THU THUAN BAN HANG yA CUNG CAP DIC Qu IV/2023 Qu IV/2022 
VND VND 

+ Doanh thu ban than, bentonite, giao khoán mO 981,921,391 25,939,8! 1,485 
+  Doanh thu nhp may môc thit bj, giao khoán xây Ip 
+ Doanh thu cao lanh, vt !iu chu lCra 7,069,239,848 8,827,097,195 
+  Doanh thu gch xây drng 7,501,383,125 22,287,092,414 
+ Doanh thu cao Ianh 3,185,647,223 3,186,442,357 
+ Doanh thu da, be tong thtwng phm 172,673,217,151 227,111,618,262 

Cong 191,411,408,738 287,352,061,713 

2.  
3.  

cAc KHOAN GiAM TRU DOANH THU 
CIA VON HANG BAN 

+  Giá vn ban than, bentonite, giao khoán mô 
~  Cia v6n nhp may móc thi& bj, giao khoán xây 1p 
+ Cia v6n cao lanh, vt Iiu chju 1Ua 

~  Cia vn gch xây drng 

+  Cia vn cao Ianh 

+  Giá vn da, be tOng thtrcing phm 
Cong 

Qu IV/2023 
VND 

Qu IV/2022 
VND 

446,436,786 

4,314,478,905 

4,397,367,723 

2,313,707,919 

123,989,215,947 

23,532,352,182 

6,286,570,947 

14,501,631,333 

2,918,864,739 

180,980,910,718 
135,461,207,280 228,220,329,919 

4.  DOANH THU HOLT DQNG TAI CH!NH Quy IVI2023 Qu IV/2022 
VND VND 

- LAi tin gâi, tin cho vay 841,055,457 1,126,263,811 
-Li do chénh loch t gia 339,187,929 
- Doanh thu hoot dng tài chInh khác (796,913,339) - 

Cong 44,142,118 1,465,451,740 

5.  CHI PHI TAI CHINH Quy IV/2023 Qu9 JV/2022 
VND VND 

- Lãi tin vay 1,278,029,960 544,452,827 
- L do chenh loch t' giâ 27,073,883 57,956,265 
- Chi phi tái chinh khác 163,092,711 - 

1,468,196,554 602,409,092 

6.  CHI PHI BAN HANG Qu IV/2023 Qu9 IV/2022 
VND VND 

Chi phi Iuang nhân viên 76,366,243 51,796,125 
Chi phi nguyen 4t 1iu 344,039,853 472,944,574 
Chi phi khu hao 7,383,333 7,383,333 
Chi phi djch vt,t mua ngoài 4,070,772 98,264,276 
Chi phi bang tin khác 349,888,544 706,878,156 

Cong 781,748,745 1,337,266,464 

- 
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ON 

CPHANKI 
vA vAi LIEI 

LAM I 

7.  CHI PHI QUAN L' DOANH NGH1P 

- Chi phi twang nhän viên 
- Chi phi nguyen vt Iiu 
-ChiphikhAuhao 
-Thu,phiIéphi 
- Inch 1p dtr phông 

- Chi phi dch vi,i mua ngoài 

- Chi phi bng tin khác 

Cong 

Qu IV/2023 
VND 

Quy IV/2022 
VND 

23,238,873,506 
1,534,765,298 

1,853,388,328 

606,984,230 
3,710,936,339 

483,263,944 

3,668,818,491 

18,772,043,004 
1,721,851,902 

1,812,934,264 
512,179,725 
667,963,331 

506,053,045 
4,955,202,414 

35,097,030,136 28,948,227,685 

8.  TI-lU NHAPKHAC Qu IV/2023 Qu IV/2022 
VND VND 

Thu nhp tix thanh Ii', nhuçing  ban TSCD 8,194,444,445 
Thu nhp tir xu I nçi khó dôi 
Thu nhp khãc 344,178,665 4,149,614,169 

8,538,623,110 4,149,614,169 

9.  CHI PHI KHAC Quy IV/2023 Qu IV/2022 
VND VND 

Chi phi thanh I TSCD 7,729,409,450 
Chi phi khác 257,795,451 3,301,352,470 
Oiu chinh giãm giao djch nOi  bô qu truóc 

7,987,204,901 3,301,352,470 

10.  CHI PHI THUE THU NHP DOANH NGH1P H1N HANH Qu IV/2023 Qu IV/2022 
VND VND 

Chi phi thu TNDN tinh trén thu nhp chju 
thud nàm hiên hành 1,891,025,775 6,267,064,841 

Diu chinh chi phi thué TNDN cüa các 
näm truâc vao chi phi thuE TNDN hin 
hành nàm nay 

Tong clii phi thus TNDN hiên hành 1,891,025,775 6,267,064,841 

11.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANI-I NGH1P HOAN L,1 1,003,763,704 12,506,471 

12.  CHI PHI THEO YEU TO Quy IV/2023 Quy IV/2022 
VND YND 

- Chi phi twang nhân vién 41,312,412,735 44,824,821,459 
- Chi phi nguyen vt Iiu 107,684,036,673 186,817,189,986 
- Chi phi khAu hao 18,082,532,798 19,552,308,960 
- Thud, phi 1 phi 606,984,230 512,179,725 
- Inch Ip dr phong 3,710,936,339 667,963,331 
- Chi phi dich vu mua ngoài 15,544,529,768 29,936,776,972 
- Chi phi bang tin khác 6,543,393,337 8,446,314,145 

Cong 193,484,825,880 290,757,554,578 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN VA vi LIEU xAv DffiG LAM DONC 
87 Phà Ding Thiên Virong, Phwông 8, thành phJ Da Lg:, linh Lam Ding  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 
Gifra nien d3 - Quj lVndm 2023 

13. Ban can ho phin thc() riginh nihê kinh doanh cho  iai doan tài chink qi IV nm 2023 

Kinh doanh 
(in tiii VLXD và khai 

thác mô 

'v'Ot lieu chiti 
lua Gach Cao Ianh DO, Bêtong Loai trü TOng cong 

Doarih iii ii thuãn 10,236,527,199 7,069,239,848 7,206,598,166 3,185,647,223 170,991,486,609 (7,278,090,307) 191,411,408,738 
Giã von hOng ban 7,192,923,458 4,314,478,905 4,966,931,145 2,3 13,707,919 130,959,320,319 (14,286,154,466) 135,461,207,280 
LIII gp 3,043,603,741 2,754,760,943 2,239,667,021 871,939,304 40,032,166,290 7,008,064,159 55,950,201,458 
Chi phi ban hang 955,656 58,152,764 850,499 82,452,493 639,337,333 781,748,745 
Chi phi quãn I doanh nghip 
Lçi rihtin ta hot dng ban 

1,355,393,823 1,487,903,481 L088.1 13.543 831,544,355 30,707,344,009 (373,269,075) 35,097,030,136 
h?,no 1,687,254,262 1,208,704,698 1,150,702,979 (42,057,544) 8,685,484,948 7,381,333,234 20,071,422,577 
Doank thu 101 chinh 469,698,817 4,956 94,479 678,160 905,794 (427,240,088) 44,142,118 
Chi phi tIIi chinh 
Loi nhulmn tlr hot doug tài 

2,193,647,533 58,620,457 13,200,744 (797,272,180) 1,468,196,554 

chin h (1,723,948,716) (58,615,501) 94,479 (12,522,584) 905,794 370,032,092 (1,424,054,436) 
1'htj II hap LhOc 114,815,384 870 266,695 8,277,997,540 145,542,621 8,538,623,110 
Chi phi khac 10,706,309 7,976,498,592 7,987,204,901 
Lçii iuliun kh0c 104,109,075 870 266,695 301,498,948 145,542,621 551,418,209 

- h Tong 191 nhiun truoc thue 67,414,621 1,150,090,067 1,150,797,458 (54,313,433) 8,987,889,690 7,896,907,947 19,198,786,350 
Clii phi thus TNDN 

2,894,789,479 
Lol nhun sau thud 

16,303,996,871 
Li ich cO dông thiu so 

Lçi nhuin san thus cOa cô 
dông cong ty mc 

27,844,417 

16,276,152,454 

r 
èii L#) 
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Duong Tb! Ng9c Ngãn 

CONG TV cO PHAN KHOANG SAN vA VT LIEU XAY DVNG LAM DONG 
87 Phà DJng Thiên i':rong,  Phwôig 8, Ihà,zh pita Dà 4:, tinh Lam Bang  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Gifra niên d - Qu5 lVndm 2023 

VII. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRjNH I3AY TRONG BAO CÁO LUU 
CHUYEN lIEN T 
34. Các giao djch không bang tin ãnh huâng dn Báo cáo Iuu chuyn tin t và các khoán tin do doanh 
nghip nam gi nhirng khong dtrcic sr ding. 

VIII. NHUNG THÔNG TIN IHAC 

I. NhOng sy kiin phál sinh sau ngày kt thác k5' k toán näm 
Không cO sir kin trcng yu nào xáy ra sau ngay 1p Báo cáo tài chinh dài hôi &rqc diu chinh hay cong b6 
trén Báo cáo tãi chInh. 

2. Mt s chi tiêu dánh giá khái quát thc trng tài chinh và kt qua boat dng kinh doanh 

Don vl 
tinh 31/12/2023 01/01/2023 

% 52.44 44.18 
% 47.56 55.82 

% 21.88 25.18 
78.12 74.82 

Lan 3.14 1.76 
Lan 0.56 0.73 

CM tiéu 

Co cu tài san và ngun von 
Co cu tài san 
Tài san ngan h?nTrng  tài san 
Tài san dài h?n/Tng  tái san 

Co cu ngun v6n 
Nq phài tra/Tng ngun vn 
Ngun vn chü sO hQu/Tng ngu.n vn 

Khã náng thanh toán 
Khã näng thanh toán hin hành 
Khá nAng thanh toán nhanh 

Chi tiêu 
T5 suit sinh 101 
Ty suat lçi nhuãn trén doanh thu 
T' suat lai nhun truOc thu/Doanh thu thuan 
T' suat lcyi nhun sau thué/Doanh thu thuAn 

T suat Ic! nhun trên t6ng tài san 

T suat 1çi nhun truOc thu&Tng tài san 
T suit lqi nhun sau thu/Tng tài san 

T suat Içi nhun sau thus trén v6n chU sO hüii 

Don vi 
tinh Quy IV/2023 Qu IV/2022 

% 10.03 10.63 
% 8.52 8.45 

% 2.50 4.29 
% 2.12 3.41 

% 2.72 4.55 

Ldm Ddng, ngày 25 tháng 01 nám 2024 

Ngu01 Lp/K toán trirOng ..- 0391,
3

L  Giãm 66c 

CONG TV 

có  PHAN KHO NG sA - 
* VAVATUEUXAY 

LAMDOJ 0) 

n An Thai 
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